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Concejo Deliberante
Puerto Piramides
CHUBUT

Puerto Pirdmides, 18 de mayo de 2005.-

ORDENANZA N° 117/05 C.D.P.P.

VISTO:

Lanecesidad de regularizar la situacion de las construcciones existentes que invaden
tierras y/o lotes y/o espacios no pertenecientes d titular de la referida construccion;

CONSIDERANDO:

Que por Ley 4965 se cred la Comision de Fomento de Puerto Piramides, con un gjido de
trescientas hectareas (300);.

Que conforme alas mandas de los Art. 31, 33inc.30, 53 y concordantes de la Ley 3098,
es atribucion de este Concejo Ddliberante legislar sobre las tierras pertenecientes a gjido urbano
de Puerto Piramides, sean del dominio publico o privado Municipal;

Que es necesario diferenciar el espacio e inmuebles del dominio publico municipal, los
del dominio privado del municipio, lo que determinaralaindisponibilidad, o no, detales
espacios 0 inmuebles de conformidad ala normativa vigente;

Que también se hace necesario establecer €l temperamento a adoptar respecto de los
espacios e inmuebles del dominio publico o privado del estado, que resulten de uso publico o
privado seguin su objeto o destino;

Que existen construcciones que invaden espacios y/o inmuebles del dominio publico
Municipal;

Que también existe invasion de inmuebles del dominio privado del Municipio, con
construcciones de linderos;

Que se registran construcciones y/o invasion sobre inmuebles del dominio publico y
privado del Municipio, con servicios que corresponden alinderos,

Que resultaimperioso regularizar latotalidad de |as situaciones, tratando de preservar la
equidad, los derechos constitucionales y laigualdad ante laley;

Que alos efectos de regularizar |as situaciones sefidl adas en la presente ordenanza, es
menester justipreciar € valor de las tierras, espacios o inmuebles con relacion a su valor de
realizacion y/o de explotacion parael Municipio, de forma de mantener una justa composicion;

Que este nuevo orden legal que por esta ordenanza se establece tiene como objetivo
resolver las irregularidades de construccion e invasiones preexistentes a la sancion de la presente
y en ningun caso y bajo ninguna circunstancia podra ser utilizado como antecedente para resolver
cuestiones futuras.

Que latotalidad de las circunstancias resefiadas de invasiones contempladas conforme,
surge del relevamiento de hechos existentes realizados por la Direccién de Arquitectura del
Municipio, deben ser resueltas en beneficio de lacomunidad toda, por 1o que es menester dotar
a Poder Ejecutivo Municipal de una herramienta que le permitaregularizar las situaciones,
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PORELLO:

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
COMISION DE FOMENTO DE PUERTO PIRAMIDES
SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA

ARTICULO 1° En € caso deinvasion deinmuebles del dominio publico Municipal:

1.1.- Construcciones que formen parte de un inmueble por accesiéon, queinvadan lalinea
municipal de vereda:

A losfines de regularizar la situacion de vecinos que hubieren invadido €l espacio destinado para
vereda, es decir, avanzado en formaindebida sobre lalinea municipal, € Poder Ejecutivo
Municipal, debera:

a.- El Municipio realizard un informe por €l area correspondiente para verificar si es
posiblerealizar laremensuradelacalley lavereda cumpliendo con las medidas que exige la
Ley Nacional de Mensurasy de estaforma, si entre el lote del vecino y la vereda, quedase
espacio de dominio publico municipa se contemplarala situacién como unainvasion con
construccion sobre inmuebles de dominio privado municipal referido en e Articulo 3.1.

b.- En caso de no poder adoptarse ninguno de los criterios establecidos en €l incisos a de
este articulo seintimara al propietario de la construccion de que se trate aque retire la
construccion, en un plazo maximo de 365 dias a contar desde la notificacion de laresolucion
municipal y a construirlo en suinmueble, bajo apercibimiento de hacerlo e municipio a costa del
VECiNo.

Si la construccién que invade fuere retirada por €l vecino de que se trate en € plazo de treinta
(30) dias a contar del acta que se lo notifique de tal circunstancia, no se establecera multa alguna.
Si laconstruccion de que se trate, fueraretirada en un plazo méximo de 180 dias, a contar desde
la notificacion del acta que lo establezca, € propietario de la misma debera abonar una multa de
5 mdédulos diarios a contar desde €l dia 31 desde que fuera notificado. Si la construccion
aludidafueraretirada con posterioridad alos 180 dias, a contar desde el dia 181y hasta el dia
365, lamulta sera de 10 modulos diarios. En todos los casos de multa se utilizara el médulo que
estipula la Ordenanza Tarifaria. El vecino deberd cumplimentar las exigencias de seguridad que
desde la Direccion de Arquitectura se le impartan, alos efectos de evitar accidentes y/o
infortunios con vecinos y/o transelintes. En caso que estas exigencias no sean cumplimentadas se
procedera conforme lo establece el Codigo de Edificacion vigente en € Ejido Municipal.

1.2.- Construcciones que formen parte de un inmueble por accesion que invadan espacios
deplaya:

A losfines de regularizar la situacion de vecinos que hubieren invadido € espacio destinado ala
playa, €l Poder Ejecutivo Municipal, deber&

a.- Convenir con € vecino que por cada metro cuadrado de construccion que se
encuentre en infraccion deberd abonar un canon anua de 12 médul os.

b.- En caso de no aceptar el vecino la solucién precedente, se intimara al propietario a
gue retire la construccién existente, estipulando como méaximo un plazo de 365 dias para dar
cumplimiento con lo dispuesto, a contar desde |a notificacion que se realizara por acta. Si la
construccion que invade fuere retirada por € vecino de que se trate en € plazo de treinta (30)
dias a contar del acta que lo notifique detal circunstancia, no se establecera multaalguna. Si la
construccion de que se trate, fueran retirada en un plazo méaximo de 180 dias a contar desde la
notificacion del acta que lo establezca, € propietario de la misma debera abonar una multade 10
modulos diarios a contar desde € dia 31 desde que fuera notificado. Si 1a construccién aludida
fueraretirada con posterioridad alos 180 dias, a contar desde €l dia 181, lamulta serade 20
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maodul os diarios hasta el momento del retiro definitivo de la construccion. En todos |os casos de
multa se utilizara el modulo que estipulala Ordenanza Tarifaria.

c.- Unavez vencido e plazo maximo de 365 dias desde que €l propietario fuera
notificado de laresolucién que determinala obligatoriedad del retiro de la construccién, sin que
el vecino lo hubiere realizado, se procedera conforme |o establece e Cédigo de Edificacion
vigente en & Ejido Municipal, como si se tratase de una nuevainvasion de construccion.-

1.3.- Invasion con servicios (pozos absor bentes, cisternas, cafieriasy afines) en lavia
publica o construcciones destinadas a instalaciones que correspondan o que formen parte
de un inmueble por accesidon o no, pero que invadan espacios, o inmuebles del dominio
publico del municipio.

A losfines de regularizar la situacion de vecinos que hubieren invadido €l espacio aéreo o
subterraneo, destinado para vereda con servicios (pozos absorbentes, cisternas, caferiasy afines)
en lavia publica o construcciones destinadas a instal aciones que correspondan o que formen
parte de un inmueble por accesion o0 no, pero que invadan espacios o inmuebles del dominio
publico del municipio. es decir, avanzando en forma indebida sobre lalinea municipal, €l Poder
Ejecutivo Municipal, debera

a.- Intimar al vecino que posea espacio en su propiedad a que retire la construccion,
cafieria, pozo absorbente o0 afin, segun € caso, en un plazo no superior alos 365 dias a contar
desde la notificacion de la resolucion municipal y a construirlo en suinmueble.

Si la construccién que invade fuere retirada por € vecino de que setrate en € plazo detreinta
(30) dias a contar del acta que selo notifique detal circunstancia, no se establecera multa alguna.
Si laconstruccion de que se trate, fueraretirada en un plazo méximo de 180 dias, a contar desde
la notificacion del acta que lo establezca, € propietario de la misma debera abonar una multade
5 mdédulos diarios a contar desde €l dia 31 desde que fuera notificado. Si la construccién aludida
fueraretirada con posterioridad alos 180 dias, a contar desde € dia181 y hasta el dia 365, la
multa sera de 10 modulos diarios. En todos |os casos de multa se utilizard €l médulo que estipula
la Ordenanza Tarifaria

El vecino que se encuentre invadiendo con servicios (pozos absorbentes, cisternas, caferiasy
afines) en lavia publica, mientras no proceda a retiro de las mismas, deberd cumplimentar las
exigencias de seguridad que desde |a Direccion de Arquitectura se le impartan, alos efectos de
evitar accidentes y/o infortunios con vecinos y/o transetintes. Asimismo, se establecerd un canon
mensual de 45 modulos, por € espacio de tiempo que se mantenga lainvasion. En caso que estas
exigencias no sean cumplimentadas se procedera conforme |o establece el Cédigo de Edificacion
vigente.

b.- Unavez vencido €l plazo maximo de 365 dias desde que € propietario fuera
notificado de laresolucion que lo intimaal retiro de la construccion, si e vecino no o hubiere
realizado, se le cobrara una multa de 100 médul os por mesy se procedera conforme |os términos
del Cédigo de Edificacion vigente, como si se tratase de una nuevainvasion.

ARTICULO 2°: En & caso deinvasion con construccion sobreinmuebles del dominio
privado Municipal, de uso publico:

2.1.- Construcciones que formen parte de un inmueble por accesion, que invadan espacios
del camping Municipal y/u otros bienes del dominio privado municipal de uso publico:

A losfines de regularizar la situacién de vecinos que hubieren invadido € espacio destinado a
dominio privado de uso publico del estado municipal, es decir, avanzado en formaindebida
sobre el predio del Camping Municipa o de otro inmueble de las misma caracteristicas, el Poder
Ejecutivo Municipal, debera

a.-Ofrecera a propietario de la construccién que invada, laremensura del lote de su
propiedad, alos efectos de compensar |a cantidad de metros invadidos, quitandosele lamisma
cantidad de metros cuadrados del inmueble de su propiedad, incorporandose € espacio
compensado como inmueble del dominio privado del municipio, contemplando gue no quedasen
espacios residual es inservibles, solicitando previamente atal fin, informe técnico ala Direccién
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de Catastro de la Provincia de Chubut.

b.- En caso que la solucion brindada en el punto anterior no sea posible debido a que €
vecino carezca de metros cuadrados del inmueble de su propiedad que puedan ser incorporados
como espacio de dominio privado de uso publico del Municipio, deberd procederse ala
remensura de lafraccion de tierra que se encuentra en infraccion y proceder ala ventade dicho
espacio invadido. Teniendo en cuenta que la fraccién de tierra a venderle a vecino constituye un
espacio de dominio privado municipal de uso publico, y que dicha venta constituye un perjuicio
parala comunidad en su conjunto, corresponde aplicar:

El séxtuple del precio promedio entre el mas alto y el més bajo que se hubiere cotizado para un
lote en Puerto Pirdmides, en la tltima venta o adjudicacién efectuada por €l Gobierno Provincial,
antes de asumir las actual es autoridades.

Queda establecido que el maximo de superficie de la que podra disponer € Ejecutivo Municipal
aestos fines, no podré exceder de los que resulten absolutamente imprescindibles para evitar €l
retiro de lainvasion de que se trate y que se encuentre adherida a inmuebl e de propiedad del
VECiNo.

c.- En caso de no poder adoptarse ninguno de |os criterios establecidos en losincisosay b
de este articulo, intimara al propietario de la construccion de que se trate, aque retire lamisma,
estipulando un plazo méaximo de 365 dias para cumplir desde la notificacién que se realizara por
acta, bajo apercibimiento de hacerlo € municipio, acostadel vecino. Si la construccion que
invade fuere retirada por € vecino de que se trate en € plazo de treinta (30) dias a contar del acta
gue lo notifique de tal circunstancia, no se establecera multa alguna. Si la construccion de que se
trate, fueran retirada en un plazo méximo de 180 dias, a contar desde la notificacién del acta que
lo establezca, €l propietario de la misma debera abonar una multa de 10 moédulos diarios a contar
desde €l dia 31 desde que fuera notificado. Si 1a construccién aludida fueraretirada con
posterioridad alos 180 dias, a contar desde €l dia 181, la multa sera de 20 modul os diarios hasta
el momento del retiro definitivo de la construccién. En todos los casos de multa se utilizara el
maodulo que estipulala Ordenanza Tarifaria.

d.- Unavez vencido € plazo méximo de 365 dias desde que & propietario fuera notificado
de laresolucion que determinala obligatoriedad del retiro de la construccién sin que €l vecino lo
hubiere realizado, se llevara a cabo lademolicion o retiro de lamisma, por parte de personal
municipal y/o contratado al efecto, con cargo a vecino de que se trate--

ARTICULO 3° En € caso deinvasion con construccion y/o invasion con servicios (pozos
absor bentes, cisternas, caferiasy afines) sobreinmuebles del dominio privado Municipal:

3.1.- Construcciones que formen parte de un inmueble por accesion que invadan espacios
y/o inmuebles del dominio privado Municipal:

A losfines de regularizar la situacién de vecinos que hubieren invadido espacio y/o inmueble del
dominio privado municipal, es decir, avanzado en formaindebida sobre un predio lindero, e
Poder Ejecutivo Municipal, deber&:

a.-Ofrecer a propietario de la construccion que invada, laremensuradel lote de su
propiedad, alos efectos de compensar |a cantidad de metros invadidos, quitandosele lamisma
cantidad de metros cuadrados del inmueble de su propiedad, incorporandose € espacio
compensado como inmueble del dominio privado del Municipio, contemplando que no quedasen
espacios residual es inservibles, solicitando previamente atal fin, informe técnico ala Direccién
de Catastro de la Provincia de Chubut.

b.-En caso gue la solucion brindada en e punto anterior no sea posible debido a que €
vecino carezca de metros cuadrados del inmueble de su propiedad que puedan ser incorporados
como espacio de dominio privado del Municipio, debera procederse alaremensura de lafraccion
de tierra que se encuentra en infraccion y proceder alaventa de dicho espacio invadido.
Teniendo en cuenta que lafraccion de tierraa venderle a vecino constituye un espacio de
dominio privado Municipal, y que dicha venta constituye un perjuicio parala comunidad en su
conjunto, corresponde aplicar € triple del precio promedio entre el mas ato y el més bajo que se
hubiere cotizado para un lote en Puerto Pirdmides, en la Ultima venta o adjudicacion efectuada
por el Gobierno Provincial, antes de asumir |as actual es autoridades.
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c.- En caso de no poder adoptarse ninguno de |os criterios establecidos en losincisosay
b de este articulo se intimara al propietario de la construccién de que se trate aqueretire la
construccion, en un plazo maximo de 365 dias a contar desde la notificacion de laresolucion
municipal y a construirlo en suinmueble, bajo apercibimiento de hacerlo e municipio a costa del
VECINO.

Si laconstruccion que invade fuere retirada por e vecino de que se trate en e plazo de treinta
(30) dias a contar del acta que selo notifique detal circunstancia, no se establecera multa alguna.
Si laconstruccion de que se trate, fueraretirada en un plazo méximo de 180 dias, a contar desde
la notificacion del acta que lo establezca, € propietario de la misma debera abonar una multa de
5 médulos diarios a contar desde €l dia 31 desde que fuera notificado. Si la construccién
aludidafueraretirada con posterioridad alos 180 dias, a contar desde el dia181y hastael dia
365, lamulta serd de 10 médul os diarios. En todos |os casos de multa se utilizard el médulo que
estipula la Ordenanza Tarifaria. El vecino deberd cumplimentar las exigencias de seguridad que
desde la Direccion de Arquitectura se le impartan, alos efectos de evitar accidentes y/o
infortunios con vecinos y/o transelintes. En caso que estas exigencias ho sean cumplimentadas se
procedera conforme o establece el Cddigo de Edificacion vigente en el Ejido Municipal.

d.- Unavez vencido & plazo maximo de 365 dias desde que € propietario fuera
notificado de laresolucion que lo intimaal retiro de la construccion, si e vecino no o hubiere
realizado, se llevard a cabo la demolicién o retiro de la misma, por parte de persona municipal
y/o contratado a efecto, a costadel vecino de que se trate.

3.2.- Invasion con servicios (pozos absor bentes, cisternas, caferiasy afines) queinvadan
inmuebles del dominio privado del municipio.

A losfines de regularizar la situacion de vecinos que hubieren invadido €l espacio aéreo 0
subterréneo, de inmuebles del dominio privado del municipio con servicios (pozos absorbentes,
cisternas, cafieriasy afines), el Poder Ejecutivo Municipal, debera:

a.- Intimar al vecino que posea espacio en su propiedad a que retire la construccion,
cafieria, pozo absorbente o0 afin, segun € caso, en un plazo no superior alos 365 dias a contar
desde la notificacion de laresolucion municipa y aconstruirlo en su inmueble.

El vecino que se encuentre invadiendo con servicios (pozos absorbentes, cisternas, cafierias y
afines) , mientras no proceda a retiro de las mismas, deberd cumplimentar las exigencias de
seguridad que desde la Direccion de Arquitectura se le impartan, alos efectos de evitar
accidentes y/o infortunios con vecinos y/o transelintes. Asimismo, se establecera un canon
mensual de 20 modulos, por € espacio de tiempo que se mantenga lainvasion. En caso que estas
exigencias no sean cumplimentadas se procedera conforme |o establece el Codigo de Edificacion
vigente en &l Ejido Municipal.

Si la construccién que invade fuere retirada por €l vecino de que se trate en € plazo de treinta
(30) dias a contar del acta que selo notifique de tal circunstancia, no se establecera multa alguna.
Si laconstruccion de que se trate, fueraretirada en un plazo méximo de 180 dias, a contar desde
la notificacion del acta que lo establezca, € propietario de la misma debera abonar una multa de
1 médulo diarios a contar desde & dia 31 desde que fuera notificado. Si la construccion aludida
fueraretirada con posterioridad alos 180 dias, a contar desde €l dia181 y hastad dia 365, la
multa sera de 5 médulos diarios. En todos |os casos de multa se utilizara € médulo que estipula
la Ordenanza Tarifaria

b.- Unavez vencido €l plazo maximo de 365 dias desde que €l propietario fuera
notificado de laresolucion que lo intimaal retiro de la construccion, si e vecino no lo hubiere
realizado, se le cobrara una multa de 100 médul os por mesy se procedera conforme los términos
del Cédigo de Edificacion vigente, como si se tratase de una nuevainvasion.

ARTICUL O 4°: Invasion sobreterreno Privado
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.

En caso de registrarse invasiones de cualquier tipo de las enumeradas precedentemente
en espacios y/o inmuebles del dominio privado, distintos a del dominio privado del Municipio,
se hard saber al vecino que hasta tanto no regularice la situacion, no podra obtener la aprobacion
de planos que contengan tales irregularidades. A tal efecto los vecinos deberan adecuar sus
construcciones de acuerdo alo establecido en las leyes del derecho civil que regulen los temas
vinculados con las medianerias.

ARTICUL O 5° Interpretacion

Queda establ ecido que todos | os plazos consignados en esta ordenanza son de dias
corridos y no habiles. Asimismo, no se contemplaran otras invasiones que no sean |las existentes
conforme el relevamiento realizado. Las invasiones que se produzcan a partir de lafechade
sancién de la presente ordenanza, seran retiradas inmediatamente. A |os fines de determinar la
cantidad de metros cuadrados pararedizar laremensuray/o la oferta de ventay/o la
compensacion, en |os casos expresamente previstos en la presente ordenanza, €l Poder Ejecutivo
deberalimitar € acuerdo alos metros cuadrados que fueran imprescindibles, no pudiendo en
ninguin caso contemplar mas metros que los invadidos con construccion

ARTICUL O 6°: Todos los gastos y honorarios que surjan por o con relacion a mensuras,
remensuras, administrativos y/o inmobiliarios, demoaliciones, u otros tipos de gastos que ocasione
laregularizacion de las invasiones mencionadas en los articul os precedentes, correran por cuenta
y cargo del vecino que originara€ conflicto o que fueratitular de lainvasion, aunque hubiera
adquirido la propiedad en las condiciones actuales.

ARTICUL O 7°: Registrese. Comuniquese. Pase a Departamento Ejecutivo para su
promulgacién. Publiquese. Cumplido. -Archivese.-
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